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Targy: Elozetes allasfoglalas a volt Sziildotthon hasznositasara
Ikt.sz: LMKOH/553/2/2020.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarkdzi Annamdria azzal a kéréssel fordult Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletéhez, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezé 6050 Lajosmizse, Dézsa Gy. ut 123.
szam (2295 hrsz) alatti ingatlant, pontositva a volt Sziildotthon 224 m2-es épiiletét szeretné
bérbe venni (esetleg megvasarolni). Az épiiletben iddskortiak bentlakasos ellatasat valositana
meg.

A volt Sziildotthon épiilete 2013. majus 01. 6ta kihaszndlatlanul {iresen all, hasznositdsa az
Onkorméanyzat szempontjabél is fontos lenne.

2018. decemberében a Képviseld-testiilet a hasznalaton kiviili ingatlanok értékesitésre valo
kijelolésnek elokészitése targyaban hozott 196/2018. (XII.14.) onkormanyzati hatdrozatban
szerepelt a volt Sziildotthon elnevezésli onkormanyzati tulajdonu ingatlan, de értékesitésre még
nem jelolte ki a Képviseld-testiilet.

Jelen kérelem alapjan a volt Sziildotthon hasznositasara az alabbi két lehetdség kinalkozik.

- Bérbeadas utjan keriilne hasznositdsra oly modon, hogy a sziikséges feltjitasokat,
korszertisitéseket a bérld veégezteti el €s a szamlakkal igazolt koltség a bérleti dija
keriilne beszamitasra. Ehhez a leendd bérldnek be kellene adni egy részletes
koltségszamitast a felujitds varhato koltségeir6l. A bérleti dij vonatkozasdban
iranymutatast adhat a 17/2009 (XI1.26.) onkormanyzati rendelet 1.sz. mellékletében
szerepld 1.450.-Ft/m2/hé mértéki bérleti dij, mely az dnkormanyzati lakasok nem lakas
céli hasznositasa esetén alkalmazandd. Ezzel az 6sszeggel szamitva a bérleti dij havi
324.800.-Ft lenne.

- amasik lehetdség az ingatlan jelen miiszaki allapotaban torténd értékesitése, beleértve
a melléképiileteket és a telket is. Belsd ingatlanértékelo szakértd altal készitett
értékbecslés szerint az ingatlan piaci forgalmi értéke kb. 56,5 millio Ft.

Az eldterjesztéshez az alabbi mellékletek tartoznak:
1. sz. melléklet: Sark6zi Annamaria kérelme
2. sz. melléklet: Belso értékbecslés az ingatlanrol
Fentiek alapjan az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a Tisztelt KépviselO-testiilet elé:

I Hatarozat-tervezet
..... /2020. (.....) OH.
Elozetes allasfoglalas a Lajosmizse, Dozsa Gy. ut 123. sz.
alatti ingatlan (volt Sziildotthon) hasznositasara — bérbeadas utjan

Hatarozat

Lajosmizse Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete a Lajosmizse, Dozsa Gy. ut 123.
szam alatti ingatlanat bérbeadas utjan kivanja hasznositani az dnkormanyzat vagyonrendelete
szerinti nyilvanos arverés utjan, melynek elokészitésére felkéri a jegyzot.



Hatarido: 2020. januar 23.
Felelos: Képviselo-testiilet

11. Hatarozat-tervezet
..... /2020. (.....) OH.

Elozetes allasfoglalas a Lajosmizse, Dozsa Gy. ut 123. sz.
alatti ingatlan (volt Sziiléotthon) hasznositasara — értékesités utjan

1.) Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a Lajosmizse, Dézsa Gy. ut
123. szam alatti ingatlanat értékesités utjan kivanja hasznositani, melyhez az ingatlant
értékesitésre kijeloli.

2.) Az ¢értékesités az Onkormanyzat vagyonrendelete szerint nyilvanos arverés utjan
torténhet, erre tekintettel a Képviseld-testiilet felkéri a jegyzot, hogy a soros iilésre
készitse eld a vagyonrendelet szerint vonatkozé eldterjesztést.

Hataridoé: 2020. januar 23.
Felelos: Képviselo-testiilet

Lajosmizse, 2020. januar 13.

Basky Andrés sk.
polgarmester



Az elbterjesztés 1. sz. melléklete
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Tisztelt Polgarmester Ur! .
Tisztelt Képvisel-testiilet! D A [OR oo

Tudomasomra jutott, hogy a volt ,,Szildotthon” régc’;ta‘l tresen, kihasznalatlanul &ll. Ez
az ingatlan felkeltette érdeklédésemet és leendd terveimhez, vallalkozasomhoz ha
Onék is Uigy gondoljak, hogy lehetséges kivitelezhetd lenne. Idések 24 oras
ellatasaban, gondozasaban dolgozom hatodik éve. Jelenleg sziildi csaladi hazban
atalakitva az 6 igényeiknek végzem ezt a tevékenységet. Béviteni, fejleszteni
szeretnék, ezért nagyobb épuletre lenne szilkkségem. Az ingatlant el6zéleg
engedellyel megtekintettem.

Szamitasba vettem, hogy jelentds feldjitast igényel, de vallalkozasomnak tébb
szempontbol megfelelne. Korilbelll 20 f6 ellatasat nyujtd bentlakasos intézményt
szeretnék |étrehozni a varoskézpontban. Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy
mérlegelje e leendd vallalkozas lehetéségét. Szamomra elsésorban a bérleti szandék
jéhetne szo6ba. A felujitasi munkakat, amennyiben lehetéség van ra én szeretném
koordinalni ennek koltségeivel egyltt. Szakmai szempontokat veszek figyelembe,
mert az idések

életviteléhez sziikséges korilményeknek meg kell felelni. Az életkori sajatossagaik, egeészségi
allapotuk és elvarasaik miatt.

Feltjitdsi munkélatok nagy vonalakban: villany és vizhalézat felujitasa, flitéskorszer(sités,
vizesblokkok feldjitdsa sziikség szerint, festés mazolas, szobak nagysaganak kialakitasa
térvényi rendelet alapjan.

Amennyiben én végezhetném el a feltjitasi munkalatokat szamlakkal igazolva, érdekelne,
hogy az épiiletre forditott 6sszeg beszamithat6-e a bérleti dijbal? Hossz(i tavi befektetésként
tekintek az épiiletre.

Koltsegvetésemhez fontos lenne tudni a bérleti dij pontos 6sszegét is.

A vételi szandéktol sem zarkozom el, ezért az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke irant
is érdeklédnék.

Kérem a tisztelt Polgdrmester urat és a Képvisels-testiilet tagjait, hogy vegyék fontoléra
elképzeléseimet és tajékoztassanak dontéseikrél és feltételeikrsl.

Tisztelettel:
Sark6zi Annamaria
Lajosmizse, 2020.01.09.
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Az elbterjesztés 2. sz. melléklete

VAGYONERTEKELES
1. Az ingatlan cime: Lajosmizse, Dozsa Gy. ut 123.
2. A vagyonértékelés targya : Fenti cim{i ingatlan

3. A thv. adatai: 2295 hrsz.
4. A vagyonértékelést megrendeld neve és cime:
Lajosmizse Varos Onkorményzata, Lajosmizse, Vdaroshaz tér 1.
5. A megrendeld jogdlldsa: 6nallo jogi személy
6. A vagyonértékelés célja: esetleges értékesités
7. Igényelt vagyonértékelési forma: Piaci forgalmi érték
8. A megrendeld adatszolgdltatdsai: az ingatlan helyszini megtekintésének biztositasa
9. Telekingatlan adatai: 2863 m2 795 n.sl
10. Vagyoni érték jogcime és mértéke: -
11. Vagyontdrgyak tételes felsoroldsa, épitési éve, miiszaki dllapota, szintenkénti
megépitett m2 adatok:

Féépiilet 1910. év 40 % 224 m2

Melléképiilet 1950. 40 % 120 m2

Melléképiilet (pince és garazs) 1975. 30 % 92 m2
12. Epitési /szerelési/ méd: hagyomanyosan falazott

13. Tartészerkezeti megoldds:  fiiggdleges tégla tartofal, vizszintes fafodém.
14. Fodémszerkezeti megoldds: fagerendas fodém
15. Tetbszerkezeti megoldds: faszerkezetli nyeregtetd
16. Héjazati megoldds: cgetett agyag tetbeserép
17. Pince megoldds és hasznositds: tarolés, kazanhaz
18. Padldstér megoldds és hasznositds: -
19. 4 vagyontdrgy burkolati megolddsai: mozaiklap, mettlachi lap, ragasztott
parketta, simitott beton, lindleum
20. Alkalmazott egyedi szerkezeti (technoldgiai) megolddsok: -
21. Hatdsdgi eldirdsok: ~ OTEK (HESZ Vt-2 épitési dvezet)
22. Kézmii, gépészeti felszereltség rendszere:
- vizellatds: hal6zatrol
- szenny- és csapadékviz elvezetése: szennyvizesatorna és szikkaszto
- villamos energia ellats: 220 V (elavult, feltjitdsra szorul)
- futésmod: gazkazanos kozponti fiités (elavult, felujitasra szorul)
- meleg viz ellatas: villanybojler
- gazellatas: vezetékes foldgaz
- felvondrendszer: -
- egyeéb gépészet: tiizviz, villamvédelem, érintésvédelem, a telefon, telefax,
jelzérendszer, szelldztetés, vészvilagitds, térvilagitas, stb.: -
23. Telek miivelési dg:  kivett korhdz Ovezet: belteriilet
24. Védettség, miiérték: a foépiilet helyi védett
25. Alt. értékesokkents tényezdk: kzepes miiszaki allapot, helyi védettség
26. Ertéknovels tényezok: varoskdzponti fekvés
27. Ertékelés tdrgydt nem képezd felszereltség: -




28. Az ingatlan helye: Lajosmizse, Dozsa Gy. ut 123..

29. Megkozelitési lehetségek:  Szilardburkolatu utrol

30. Kornyezetszennyezés, geologiai adottsagok: -

31. A vagyonértékeld értékelte mdr?: igen

32. A vagyonériékels észrevételei: értéknoveld tényezd az ingatlan varoskdzponti
fekvése, értékesokkentd az épiiletek kizepes miiszaki dllapota, valamint a Joépiilet helyi
védettsége

33. A vagyontdrgyak értéke Ft-ban, vagy devizds értékben: ~ Ft-ban

- telekingatlan: 2.863 m2 x 10.000.-Ft/ m2 = 28.630.000.- Ft
- épiiletingatlan: féépiilet: 224 m2 x 200.000.-Ft/m2 x 0,4 17.920.000.- Ft
- mellékép. (raktérak, tarolok):120 m2 x 150.000.-Ft/m2 x 0,4 = 7.200.000.- Ft
- mellékép. (garazsok. pince): 92 m2 x 100.000.-Ft/m2 x 0.3 2.760.000.- Ft

Osszesen: 56.510.000.- Ft

Il

34. A vagyonériékelést végezte: Szilagyi Odon, Névijegyz. sz.: BKKM 75/1993

35. Megbiz6 tudomasul veszi, hogy a vagyontdrgyak diagnosztikaja
szemrevételezéssel tortént a megbizo adatszolgaltatasa alapjan.

36. Az ingatlan piaci forgalmi értéke: 56.500.000- It, azaz: Otvenhatmillié-
otszazezer forint.

. SZILAGY] 6pg
Lajosmizse, 2020. januar 14. €pitomernak, mu-s?a[iﬂ'.‘,’enm

. Ingatlanértéke)s

Szilagyi Odon
ingatlanértékeld szakértd
Névjegyz. sz.: 75/1993.



